RADEIJI
KVALITNE NEZ
,LEVNE“

Uvod — pro¢ pisi,
jak pisi.

Omluva -
neumim
vécnéji,struénéji

12 let stejné
predstavenstvo
BD -

v podminkdach
bez revizni
komise a
kontroly

VYUZIJEME
POHLED
LEXTERN{
AUTORITY“?

DULEZITE
DOTAZY?

Jak je to
s nasimi
statutari?

Jak to mame
aktudlné ve
Vypisu z OR —
jsou nasi
statutafi platni?
.. astavve
Vypisu katastru
o nasem domé?

V Praze, dopis koncipovan od 16.2. do 23.2.2017
Dobry den, vazeny pane Gogelo,

navazuji na na$ rozhovor z minulého ctvrtka (16.2.) - k ,dopisu”, ktery jsem pfipravoval a radil se

k nému s Vami, jak jej pojmout. Pfed jeho odeslanim jsem se u Vas chtél ujistit, Ze pokud mé dotazy
a pfipominky k ,,nejasnostem®, vyznéji prikreji a kriti¢té&ji (v¢. vici nékterym pristuplm
predstavenstva), Ze jej prijmete s jistym nadhledem. Mam snahu popsat ,problém*“ pfimocareji, tudiz
zjednodusenéji (coz pres svoji snahu psat strucné, pfilis neumim). Jsem si védom, Ze se mohu mylit,
vidét pfilis kriticky.. Mam zajem ziskat zpétnou vazbu s Vaseho pohledu, coby externi autority.

Dékuji za Vasi vstficnost po telefonu, Ze m(j dopis i v této podobé prijmete a budete brat jako téma
pfipadného , dovysvétleni”. Ve vztahu k pfedstavenstvu, ¢i Vam.

Je obtizné pro ¢lena naseho malého druZstva bez revizni komise a jakychkoliv kontrolnich
mechanizm( dinnost predstavenstva kontrolovat a ,, doZadovat” se naprav, byt jsou mnohdy
objektivné opodstatnéné. Cinnost naseho predstavenstva je zalozena na ,dGvére ¢lend BD..”

V tomto ohledu pfedstavenstvo a vétsSina druzstevnik( Ziji po 12 let v ,,zazZité setrvacnosti“. Vietné
toho, Ze predstavenstvo casto ,,schovavd” sva rozhodnuti a odpovédnost za spravcovskou firmu
(ATEST REALITY), zapisy predstavenstva existuji (dle jejich vyjadreni) pouze? ve formé mailové
komunikace a dalsi prohtesky z jeho strany jsou mnoho let ,tolerovany”...

Ve 12 let stejném Ctyiclenném predstavenstvu, kde v zastoupeni své partnerky asistuje poradnim
hlasem a svoji autoritou architekt, neclen druzstva (odborné dozorujici — ,stavebni prace”) a ostatni 3
clenové jsou statutarnimi zastupci rdznych spolecnosti a prevysuji svymi zkuSenostmi , jak co chodi
v praxi a funguje ..“ nads, ostatni ¢leny druZstva. TakZe , kontrolovat” si za téchto podminek vlastné
ani netroufame. CoZ mohu posoudit v mém pfipadé za posledni 4roky.

Predstavenstvo bylo pfi zvelebovani domu Uspésné a ziskalo si respekt vétsiny druzstevnikd ,Za
jakou cenu” a nakolik je zdrava mira zadluZzenosti domu, nikdo nezkoumal.. Za podminek
rozhodovani , dotykajici se majetku ¢len(i druzstva — dle mého nazoru — nyni chybi objektivni pohled
a_néjaka zaruka ,tfeti osoby — EXTERNI AUTORITY“ nejvice. Nyni - pfi sou¢asném prechodu dru?stvo -
> SVJ citelnéji nez dosud.

Pti prodeji bytu (jiné daleZité akci) v roce 2015 obdobnou zarukou byl $tastny vybér RK a realitniho
maklére, navrzeny ¢lenem druzstva... Osobné jsem mél moznost zjistit, Ze realitni maklérka byla
ochotna k jakékoliv komunikaci - oteviena a ochotné o vSem informuijici a cokoliv ochotné
dokladajici.. Svym dopisem si dovoluji ve Vas hledat obdobny bod dlvéry a zaruky korektnosti

(S dovolenim timto mnohé zkracuiji)

Po telefonu jste Fikal, Ze jste pravné asistoval? nebo pfimo zajistil? Gpravy v naSem vypisu z OR?
Bylo by mozné mi (a nejen mné?) sdélit o jaké zmény, ¢i tpravy Slo?nebo jde? Ve Vypisu z OR, ani
ve Sbirce listin jsem Zadnou zménu ani Upravu nenasel. Také volba o prodlouZeni mandatu
predstavenstva neni ve Shirce listin a zajimal by mne Vas nazor i k tomuto.

Vase odpovédi, pripominky by bylo asi praktické? uvddét pres wordovské ,,komentdre” a nebo reakce
vkladat do textu dopisu?

DOPIS ?

... vsoucasnych dnech jsou ¢lenové naseho BD predstavenstvem vyzvani k hlasovani — per rollam
Musim hned ke znéni vyzvy vznést jemné kriztické rozpaky, pro¢ by mélo BD vybirat proces pfevodu
z BD do SVJ dle (,falesné motivujiciho“?) kritéria ceny?. Nikdo z ¢..s. se k takto pojatému kritériu

k vybéru nevyjadroval. Ozvaly se, co vim, hlasy pro podporu zdjmu o Vas z nabytého dojmu odborné
erudovanosti a dojmu ddvéryhodnosti.... Vkladat do hlasovani jako kritérium Uspésnosti vybérového
Fizeni nalezeni nejnizsi ,,ceny” je dle mne (AT UMYSLNE €I NEUMYSLNE) zavadéjici.



http://www.naklasternim6bd.cz/wp-content/uploads/2017/01/BDNK-Oznameni-o-hlasovani-per-rollam-28_01_2017.pdf

Odhlasovavme
LEVNY
PRECHOD
nebo
KVALITNI
PROVEDENI?

Nebylo by
vhodnéjsi
nékteré
nakladové
»levnéjsi
alternativy”
nahradit
PRECIZNI|

A
DUKLADNOUI?

,Hrichy“
predstavenstva?

Procesni kroky

k ndpravé jsou

v podminkdach
druZstva
»administrativné
sloZité” a vedou
k rezignaci a ve
finale i od nich
ustupovat..

PREZENTACE ¢.2
pro konkrétni
podminky
odhlasovaného
PRECHODU
DRUZSTVA DO
SVJ

V éem?
Kdy? hlasovanim ,per rollam“ bude nas prechod BD k SVJ (odhlasované) , levny“(?!)

nebude se p¥ihlizet pokazdé také k ,levnéjsi alternativé” ... NA UKOR DUKLADNOSTI
A NAROCNOSTI ?

Dle mého hlavnim kritériem by méla byt preciznost a v nasich podminkach
(bez revizni komise a ,,vnitini kontroly” a zanedbavané transparentnosti —
dodana i nalezita divéryhodnost prechodu (kvili tomu pisi tento dopis).
Napfriklad - nové preméreni domu a zpracovani dokumentace o ném?

VaZeny pane Gogelo,

bylo by mozné (jak prosadit?), abychom jako ¢lenové BD méli moZnost se ptat a vyjadiovat

k jednotlivym alternativam. Pfedpokladam, Ze uznate, Ze dllezitym? Treba - jak Vasi predbéznou
kalkulaci pfizpQsobit konkrétnimu stavu (pisi nize ke 4 bodiim) Dfiv, nez bude rozhodovani ,,pojato
dosud zazitym stylem —Ze predstavenstvo se mezi sebou néjak dohodne, rozhodne samo i kde by —
v zajmu objektivity — nemélo, a ¢leny druZstva pak informuje az zpétné nebo k vyjdieni v ndro¢ném
terminu. Hlasuje-li se u nas, tak v ¢asovém tlaku rozhodovani. Nyni ndzorny aktudlni priklad — Vase
nabidka z 31.10.16 byla druZzstevniklim zvefejnéna az letos 31.ledna. - - - V posledni dobé
predstavenstvo preferuje hlasovani ,per rollam“. Dostate¢nost-nedostate¢nost podklad( a jejich
zverejiovani nekomentuiji..

Zapisy o rozhodovanich predstavenstva nejsou k dispozici... VSe (bez nadsazky) je pojimano
jakousi kolektivni odpovédnosti - ,my“ a nebo , predstavenstvo”. Nejpatrnéjsi priklady jsou

v historii podpisti v¢. zakladnich dokumentt druZstva - ucetnich zavérek, vyrocnich zprav
nevyjimaje - nejsou podepisovany dvéma podpisy, jak je uloZzeno ve Vypisu z OR a stanovami.

Pane Gogelo, mluvili jsme spolu o sloZitych procesnich krocich, které zesloZiuji pfipominkovani,
dotazovani a uplatiiovani ndvrhid druzstevnikd.. Treba i k takovymto zakladnim zaleZitostem.
Zdanlivé pouze ,hygienického razu“ Na moje pfipominky (véetné, Ze naSe Ucetni zavérky — navic
neuplné podepisované —nebyly zverejriovany ve Shirce listin po nékolik let, trvalo rok a pal .

Po mém neodbytném naléhani na 3 clenskych schlizich po sobé (). Schlize mé pripominky
prechdzela udivenymi pohledy (nekritizuji, jen konstatuji) a predseda mi soukromé argumentoval
tim, Ze jsou to véci nevymahatelné (toto jiz kritizuiji).

Uvadim tyto ,drobnosti“ z obavy, Ze ,,...Iépe vécem predejit nez napravovat zpétné”

Nyni osobné apeluji smérem k procesu pfechodu BD k SVJ, kdy bude ve hfe vice dlleZitych
momentdu, tykajicich se ,,pravnich jistot..” élend druistva, aniZ si to mnozi tfeba uvédomujeme
( Jak jste, pane Gogelo na fijnové prezentaci uvadél také — v pfipadé vsech moznych dulezitych
podepisovani mohou nastavat extrémni pfipady poskozeni druzstevnika ,, podpisem na Spatné
smlouvé“)

Tim spi$ by jisté byl divod, aby (NAPRIKLAD) obdobné pojata prezentace (s dotazy), ktery jste ved|
11.10."16 na nasi €.s., se zopakoval. Nyni ale jiz konkrétné k ,nasim alternativam“, které budeme
resit v jednotlivych krocich a bodech pro rozhodovani“ s alternativami“. A neméli bychom
nechavat na rozhodovani , necitelného“predstavenstva (.. pribézné neinformujiciho). A v zajmu
osvéty mezi druistevniky — vidyt ucast na €.s. téch, ktefi vdomé skuteéné bydli, byla v fijnu
témér stoprocentni ... UspéSnost prezentace by byla jisté zaruéena.

MOHL BYSTE SE NEJAKYM ZPUSOBEM VYJADRIT (OCHOTNE TO ZVEREJNiIM NA VEDOMOST
OSTATNIM DRUZSTEVNIKUM.. Co KONKRETNE pro nas budou obsahovat které ¢innosti a jak budeme
/ bychom méli byt/ o kterych informovani ? a méli moznost se dotazovat?




ALTERNATIVY
(1),(2),(3),(4)

Souhlasil byste
s tim nasi
diskuzi zverejnit
takéi ostatnim
druzstevnikim?

(1) investovat do precizniho zaméreni celého bytového domu — viech bytovych jednotek

a nebytovych prostor a spolecnych ¢asti. Dakladné provéfit, v jakém stavu je dokumentace

k domu? (Rika se, Ze je stara a neaktualizovana ...) A nakolik je (bez ohledu na cenu) tudi?
hodnovérna a pro proces zamérovani vhodna

(2) dlkladné ovérit otazku ,pozemkl pod domem®. V nasem pfripadé o to dikladnéji- s , vécnym
bfemenem*” (opét problém, na kterém by se nevyplatilo Setfit)

(3) jak budeme hodpodafit (kontrolovat hospodareni) se spoleénymi prostory?

(4) jak to bude s (bézicim) ,,pronajimanim strechy”

Jaké jsou alternativy a kterou pro¢ zvolit — pro jeji ,,vyhody-nevyhody..”

Vazeny pane Gogelo,

obracim se na Vas s prosbou o dopliujici informace, pokud jste cokoliv od fijna 2016 s nasim
predstavenstvem aktualizoval a prosim o upfesnéni JAKE UPRAVY, KTERE JSTE TELEFONICKY ZMINIL
A NEUPRESNIL, JSTE VE VYPISU OBCHODNIHO REJSTRIKU NASEHO BD ZAJISTOVAL ?

(1) V €em konkrétné bude spocivat Vase pravni asistence, aby navrhy (tedy nejen” vysledky”, ale i
samotny ,proces”) Vasi spolecné Cinnosti s predstavenstvem byly zptistupfiovany prabéznymi
informacemi (dopfedu, nikoliv zpétné) i ¢lentim BD. Tedy s pfedstihem, pribéziné av jednotlivych
krocich ? Uvadite, Ze bude mozné se obracet s dotazy také pfimo na Vas?

Jak konkrétné? Jakou formu navrhujete ? Bude mozné dotazy — odpovédi po Vasi
autorizaci zverejiiovat ? At na oficialni druZstevni strance nebo

,heoficidlni — diskuzni ?

Napsal F.VIcek, ¢len bytového druzstva Na klasternim 6, P-6
vlicekf@post.cz




