Ptate se, odpovidame...

VAZENI CTENARI, se svymi dotazy se obracejte piimo na e-mail: praktik@pvsp.cz anebo

redakce@bytmagazin.cz Na elektronicky zaslané dotazy bez uvedeni celého jména a mésta nebude
bran zfetel. Upozorfiujeme, Ze neni v sildch redakce vyfizovat obsahlé dotazy majici vice nei jednu

stranku anebo s mnozstvim pfiloh.

Chybsjici pisemnosti

Shrom#dzdénim viastnikd byla v minu-
lém roce odvoldna z funkce mistopied-
sedkyné vyboru, ktera vlastnila veskeré
pisemné podklady SVJ (zajist'ovala i nicet-
nictvi a dal3i agendu). Odvolédni z funkee
nese tézce a do soufasné doby nechee vy-
dat Zadné starsi pisemné podkiady. Tim se
dostavime do problémi. Chyhi ndm pod-
klady za minuly rok (ale i za celé obdo-
bi, kdy spolecenstvi funguje). Co v tako-
vém piipadé udélat, abhychom mohli v bu-
doucnu pracovat? Nové jsme si sehnali
spraveovskou firmu, ktera bude zajidtovat
iéetnictvi a rovnéz dalsi véci pro SVJ (re-
vize, archiv podkladi apod.) Byvala mis-
topredsedkyné na osobni vyzvy k vyda-
ni nereaguje, pisemnou vyzvu neprevzala.
Co miizeme délat?

V. B., Ostrava 1

Uéetni zaznamy vieho druhu stejné
jako ostatni pisemné dokumenty pravnic-
ké osoby jsou majetkem této pravnické
osoby, v tomto pripadé SV, Podle mého
nazoru je nutné, aby byly fadné archivo-
viny, nikoliv vSak napf. v byté ¢leni vibo-
ru, ale tak, aby k témto dokumentim mél
vybor piistup. Je to véci organizace a po-
fadku, ktery si SVJ zavede. Zdi se, Ze je
vzdy potfeba myslet i na zadni kolecka.
Idedlnim Fesenim je mit kancelaf se skii-
ni k ulozeni véech dokumenti a disledné
trvat na tom, aby se tam viechny zdazna-
my (Gcetni i ostatni) shromazdovaly a ar-
chivovaly podle ustanoveni zakona o ucet-
nictvi, pak by se néco podobného nemoh-
lo stat. Chapu, ze tomu tak v fadé pripa-
dit neni. kanceldf chybi, nejriznéjsi dokla-
dy jsou ,po viech ¢ertech” a ¢asto se ani
nevi kde. Pripad, ktery popisujete, neni

ojedinély. proto je potieba mit dokumen-
ty na misté, ke kterému maji pristup mi-
nimalné dva. ne-li viichni élenové viboru.
(Podrobnéjsi privni vyklad k agendé SV
viz nize.)

Ing. Marta Neplechovi, CSc.

Spisova agenda pri zméné
vyhoru SVJ

V naSem SV mdme problémy s tim,
aby predseda a ¢lenové vhoru, jejichz
funkéni obdobi skonéilo, predali funkee,
tedy agendu spojenou s v¥konem funk-
ce, nové zvolenému pfedsedovi a élendim
vyboru. Po volbé novych élent vyboru
ndm nic nepfedali a na naSe podnéty, aby
nam predali agendu, nijak nereaguji. Kde
nalezneme pravni feseni takové situace




3Y § Magazin E

Ptate se, odpovidame...

a jak muZeme donutit ¢leny odstupujici-
ho vyboru k tomu, aby nam agendu vyho-
ru pfedali?

H. K. Plzen

Zikon o vlastnictvi bytu ani vzoro-
vé stanovy SV se zalezitostmi predavani
funkce a spisové agendy pfi skonceni vy-
konu funkce v organu druzstva vyslovné
nezabyvaji.

Lze viak obecné dovodit, Ze pii skon-
¢enf vykonu Tunkce musi vybor (1j. jeho
predseda, popfipadé i ¢lenové vyboru,
pokud vedou uritou &ast spisové agen-
dy SV.J a vyboru) pfedat veskerou pisem-
nou dokumentaci, spisovy material apod.,
které md vybor ¢i jeho élenové k dispozi-
ci, nové zvolenym ¢leniim vyboru & jeho
predsedovi. Jde o nepochybnou povinnost
plynouci predevsim ze samotné povahy
vykonu funkce a z odpovédnosti vyplyva-
jici z vykonu funkce.

S ohledem na miceni zdkona v této véci
je potfebné, aby si kazdé SVJ tyto zdlezi-
tosti ve svych stanovéch, popfipadé v jed-
nacim fadu organi upravilo tak, aby se
pfededlo pripadnym problémiim s predi-
vanim agendy vyboru.

V krajnim pfipadé je mozné domoci se
uréeni povinnosti pfedat spisovou doku-
mentaci spojenou s vvkonem funkce ces-
tou soudni.

Zalezitosti predini agendy vyboru, je-
hoz funkéni obdobi skonéilo (¢i napf. pre-
déni funkce predsedy, ktery na svou funk-
ci rezignoval pred uplynutim funkéntho
obdobi), neupravuje zékon &. 72/1994 Sh.
ani vzorové stanovy SVJ. Nejsou tedy sta-
noveny Zadné podrobnosti, které by se ty-
kaly pfedavani listinné dokumentace SVJ
a agendy vyboru SV pii skonéeni vyko-
nu funkce.

Pouze ve vzorovych stanovach SV jsou
zatazena ustanoveni o pofizovani zapist
ze shromazdéni, z vyboru a kontrolni ko-
mise (€l VII odst. 17 az 19 vzorovych sta-
nov 5VI), z nichz vyplyva, jaké nidlezitos-
ti zapisy maji, jaké pfilohy se k nim pfi-
kladaji a kdo je podepisuje. Je zde také
stanoveno, ze zipisy véetné pisemnych
podklada musi byt uchovavdny u predse-
dy vyboru nebo v povéreného viastnika,
V pripadé, kdy ma SV schvdleny viastni
stanovy, fidi se svymi stanovami a vzoro-
v stanovy SV se nepouiji.

Stanovy kazdého SVJ musi (podle § 9
odst. 14 pism. ¢) zdkona o vlastnictvi hyti
obsahovat mimo jiné prava a povinnos-
ti orgdnii SV.I.V ramci téchto ustanoveni
by méla byt zahrnuta take dprava preda-
viini agendy vyboru pfi skonéeni vikonu
funkce ve vyboru. Pritom by mélo byt spe-
cifikovano, jak se postupuje pfi preddvi-
ni funkce predsedy ¢i mistopfedsedy vy-
boru jako Clend vyboru, klef jsou vyho-
rem zvoleni do konkrétnich funkei ve vy-
bory, a to jak pfi skonéeni vykonu funk-
ce pred uplynutim funkéniho obdobi, tak
i pri skonéeni vykonu funkee v disledku
uplynuti funkéniho obdobi.

Obecné vzato musi pii skon¢eni vyko-
nu funkce predseda vyboru spolu se éle-
ny vyboru, jejichz vvkon funkee skonéil

Vil

(napf. uplynutim funk¢niho obdobi), vzit
v uvahu, ze veSkera pisemna dokumen-
tace SV.I a vyboru SV, kterou mél vy-
bor a jeho ¢lenové pit vykonu své funk-
ce k dispozici, i ta, kterid vznikla v pribeé-
hu vykonu jejich funkee, je majetkem SV
a musi byt po skenéeni vykonu funkce
odevzddna SVJ (ij. novym élentim vyboru
resp. novému predsedovi vyboru).

Clenové vyboru SV.J musi ve své ¢in-
nosti postupovat tak, aby mohlo SVJ ply-
nule plnit své dkoly, tedy zajistit mimo
jiné vedeni pisemnosti SVJ jako privnic-
ké osoby, zajistit vedeni praokazného ucet-
nictvi atd., v souladu s préavnimi predpi-
sy. Musi tedy v lomto sméru pinit vedke-
re ukoly vyboru jako vykonného a statu-
tarniho organu SVJ vyplyvajici z jeho po-
staveni stanoveného zdkonem a stano-
vami SVI. S tim souvisi, Ze pri skonde-
ni musi vybor (1j. jeho predseda, popfipa-
dé i élenové vyhoru, pokud vedou uréité
cisti spisové agendy SV a vyboru) zajis-
tit predani veskeré pisemné dokumenta-
ce, kterou maji k dispozici, véetné agendy
zapisu SV v rejstiiku spolecenstvi apod.,
a predani viech zilezitosti, jejichz vyfi-
zeni neni dosud skonéeno, predani viech
uzavienych smluv atd. Musi tedy pfe-
dat veskerou pisemnou dokumentaci SVJ
a pisemnou agendu, kterou prevzal pied-
seda €i dalsi Clenové vyboru pii nastu-
pu do funkee a kterd vznikla za dobu je-
jich Cinnosti, Tato povinnost neni sice vy-
slovné uvedena v zikoné o viastnictvi
byti (ani ve vzorovych stanovach SVI),
jde v3ak o nepochybnou povinnost ply-
nouci ze samotné povahy vykonu funkce
a z obecnych ustanoveni obcanského zi-
koniku o obéanskoprivnich vztazich a je-
jich ochrané.

Kaizdy €len vyboru musi pfi vykonu
funkee, a tedy rovnéZz pfi jejim skonéeni,
jednat podle obecnych ob¢anskoprévnich
principi tak, aby bez pravniho divedu
nezasahoval do prav a opriavnénych za-
jmu jinych (§ 3 odst. 1 obd, zdk.), 4. v da-
ném pripadé do prav SVJ, vlasiniki jed-
notek jako &lent SV ¢i tfetich osob; pro-
ti tomu, kdo tato priava ohrozi nebo poru-
$1, se lze domihat ochrany u soudu (podle
§ 4 obé. zdk ). Stejné tak kazdy ¢len vybo-
ru musi pii vykonu funkce, a tedy rovnéz
pfi jejim skonéeni, jednat podle obecnych
ustanoveni obéanského zakoniku o odpo-
védnosti za skodu, tj. je povinen si poéinat
tak, aby nedochdzelo mimo jiné ke sko-
ddam na majetku, tj. v daném piipadé
na majetku SV, vlastnikii jednotek ¢i tie-
tich osob (podle § 415 ob¢. zdk.), pficemz
kazdy odpovida za Skodu, klerou poruge-
nim pravai povinnosti zpasobil (podle §
420 obé. zak.).

Predani pisemnosti SVJ a agendy vy-
baru SV je nepochybndé zdlezitosti, kie-
rou je podminéno plynulé fungovini SVJ,
zajistovani jeho tkoli a prikazné vedeni
jeho spisové agendy. Pokud by predseda ¢i
clen vyboru pii skonéeni své funkce fad-
né nepfedal spisovou dokumentaci, s niz
pracoval, nemohl by novy predseda, resp.
novi €lenové vyboru, zajistovat dalsi

plynuly chod a fizeni SVJ, ¢imz by mohlo
dojit k poruiovini zikonil a také ke vzni-
ku Skody z fady divodi spojenych s in-
nosti VI a jeho orgdnt a s jejich od-
povédnosti za spriavu domu podle zdko-
na o vlastnictvi bytu. Za takovou $kodu
by mohli nést dosavadni ¢lenové vyboru,
resp. jeho predseda, odpovédnost ve smys.
lu ustanoveni obcanského zdkoniku o od-
poveédnosti za Skodu, jestlize by bylo pro-
kdzano, ze Skoda byla zpltisobena poruse-
nim privni povinnosti (1), povinnosti spo-
jenych s vikonem funkee a v daném pri-
padé v souvislosti se skontenim vvkonu
funkce). Lze podotknout, Ze existuji také
ustanoveni trestniho zakona, kterda pama-
tuji na pfipady, kdy odpovédné osoby za-
nedbaji své povinnosti pfi spravé ciziho
majetku.

V uvedenych souvislostech by v kraj-
nim pripadé bylo mozné - pokud by to
bylo zecela nezbytné a nedoslo by ke smir-
nému dofeSeni véci, tj. k pfedini agendy
- obriitit se na soud, aby tuto povinnost
predsedovi a ¢leniim vyboru uloZil, tj, uby
jim ulozZil pfedat nové zvolenému vyboru
dokumentaci SV a spisovou agendu, se
kterou vybor dosud jako voleny statutdr-
ni a v¥konny organ pracoval a kterd ni-
lezi SV

Pravidlem by mélo byt v SV sepsani
pisemného protokolu (zapisu) o pieddni
funkce, véetné piedini spisového materi-
alu 5V a agendy vyboru pfi skonéeni vy-
konu jeho funkece a zvoleni novych élent
vyboru nebo pfi skonéeni vykonu funkce
piedsedy vyboru.

Pro predchizeni problémim v této véci
lze doporuéit, aby byl uréen (bud stanova-
mi v ustanovenich o organech SVJ, neho
alespon usnesenim shromizdéni - napf.
o jednacim fadu volenych orgdani SVI)
zpusob pfedani funkee élena volené-
ho orgdnu & voleného orgédnu jako cel-
ku pisemnym protokolem. MizZe se jed-
nat o jednoducha pravidla (popfipadé jed-
noduchy jednaci fad organi SV, v nichi
by se - mimo jiné — v potfebném rozsahu
urcil postup pfi pofizovini a uchovivani
zapisu z jednani organii SV, aby se pii-
padné urcilo, kdo vede a uchovavi spiso-
vou agendu SVJ a plni ukoly s tim spoje-
ne podle pravnich predpisi, a dile aby se
stanovil postup pii protokoldarnim preda-
vani agendy pfi skonéeni vykonu funkce.
Tim by se mohlo pfedejit nedorozuménim
v pristim obdobi.

JUDr. Jifi Cap

Je platba v poradku?

Spravu naseho spoleéenstvi viastni-
kil jednotek vykonava bytové druzstvo
a zvedlo nam poplatek za spravu na byt
na 120 korun. Pfitom u druzstevniki ne-
chalo piivodni stokorunu, idajné kvi-

li dani z pfidané hodnoty (DPH), které
druZstevnici neplati. Je to tak spravné?

P T., Pelhfimov

Informace Ceské dafové sprivy Mi-
nisterstva financi CR o uplatihovani DIPH
u bytovyeh druzstey fesi aplikaci zitkona
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