Pravni odpovédnost organu
SVJ, BD a jejich clenu

»JiZ prijetim funkce clena
voleného orgdanu znamena
zdvazek vykonu funkce s péci

Fadného hospoddre”

JUDr. Marek Novotny

Viastnite byt? Pro mnohé z nas je to stale pomérné nova forma
vztahu, ktera prinasi nemalé zmény. Spolecné s bytem jste se
stali i vlastniky odpovidajiciho podilu na domé a z toho vyplyva
i spolecné rozhodovadni. Statutdrni zdstupci — zpravidla voleny

vybor SVJ — vsak nesou i pravni odpovédnost.

dpovédnost organd SVJ a jejich
¢lend zasahuje do rady oblasti .
Civilné pravni odpovédnost podle
oblanského zadkoniku:

B ndhrada Gjmy (Skody) SVJ z poruseni povinnosti
radného hospodare (§ 159 odst. 1 ObcZ), véetné
pfipadu neschopnosti radného vykonu funkce

B ruceni za takovou Skodu poskozenému jako
vériteli (§ 159 odst. 3 ObcZ)

B tzv. reflexni Ujma uplatfiovana c¢lenem SVJ
(§ 213 Obcz)

Trestné pravni odpovédnost:

B nejzavazinéjsi poruSeni vyse uvedenych po-
vinnosti (zejména porusovani povinnosti pfi
spravé ciziho majetku podle § 220 nebo § 221

Trestniho zdkona).

Rozumime dobfe pojmu ,s péci fadného
hospodare”?

Péce radného hospodare je upravena v prvé
fadé v obcanském zakoniku a pro BD i v Zakoné
o obchodnich korporacich (zdkon ¢. 90/2012
Sb.) a vztahuje se na cleny jakychkoliv volenych
organt korporace (Clenové predstavenstev,
jednatelé, c¢lenové dozorcich rad...) . Kazdy,
kdo prijme funkci ¢lena voleného organu, tak
je povinen vykonavat tuto funkci s nezbytnou
loajalitou, s potfebnymi znalostmi a peclivosti.
Co si pod tim mame predstavit?

B peclivost a svédomitost

B zodpovédné rozhodovani

potiebné znalosti, ale ne nezbytné odborné

informované jednani

nezbytna loajalita

B jednani v obhajitelném zajmu obchodni kor-
porace
V § 52 Zakona o obchodnich korporacich je
uvedeno, Ze pfi posouzeni, zda ¢len organu jednal
s péci radného hospodare, se vidy pfihlédne
k péci, kterou by v obdobné situaci vynaloZila
jind osoba v podobném postaveni, aniz by byla

vyzadovana péce nadstandardni.

Jaké z péce Fadného hospodare vyplyvaji

povinnosti?

B Fadny hospodar Cini pravni jednani tykajici se
korporace odpovédné a svédomité a stejnym
zpUsobem rovnéz pecluje o jeji majetek, jako

kdyby Slo o jeho vlastni majetek

Pravni odpovédnost se
vztahuje na vsechny
organy SVIJ a jejich

Cleny

B péce radného hospodare nepredpoklada, aby
byl ¢len orgdnu vybaven vSsemi odbornymi
znalostmi, které souviseji s uvedenou funkci,
ale k jeho odpovédnosti postaci zakladni
znalosti, umoznujici rozeznat hrozici Skodu
a zabranit jejimu zplsobeni na spravovaném
majetku

B péce radného hospodare zahrnuje i povinnost

¢lena statutarniho organu rozpoznat, ze je



nutna odborna pomoc, prekracujici jeho
mozZnosti a tuto pomoc zajistit

B povinnost jednat s potfebnymi znalostmi
pritom zfejmé také zahrnuje téZ povinnost
byt informovan o prdbéZinych vysledcich

hospodareni korporace

Odpovédnoststatutarnihoorganusevztahuje
ina ¢innost operativniho spravce nemovitosti

Statutarni zastupci SVJ jsou vaéi svym
¢lentm odpovédniiza spravnou péci o spole¢nou
nemovitost. Konkrétnim prikladem, kdy by
statutarni zdastupci nesli pravni odpovédnost,

by byla situace, kdy by napriklad nerfesenym

Chybovat mohou i statutdrni zastupci

S tim dzce souvisi téz riziko, vyplyvajici
z chybného rozhodnuti statutdrnich zastupcl .
Prikladem je situace, kdy vybor vynaloZi penize
v pfipadé, Ze se tak nemélo stat. Napriklad objedna
dodavku praci, které objednat nemél a podobné,”
vysvétluje JUDr . Marek Novotny, specialista na

problematiku BD a SVJ.

Jak se feSi pripady, dojde-li k pochybeni?
Redeni poruseni péce fadného hospodare je pro

BD mimo jiné upraveno v § 53 Zakona o obchodnich

korporacich, ktery pomérné rozsdhle odpovida

na otazky, jak bude vyporadana pripadna ujma

Kdo mizZe byt poskozenym, resp. véritelem?
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- Clenové SVIJ (jednotlivi vlastnici jednotek .. ; ., L . .
0 / ) Realizujeme vystavbu technologii pro vytapéni, chlazeni a vétrani v€etné

Spatnym technickym  stavem dochazelo
k poskozovani bytl jednotlivych ¢lend nebo
Skodam na spoleénych ¢astech domu. , Nelze se
vymlouvat na tak zvaného operativniho spravce
nemovitosti, odpovédnost stale zlstava na
statutarnich zastupcich. Povinnosti vyboru je
praci operativniho spravce kontrolovat a ma-li
o jeho profesionalité pochybnosti, je povinen
zjednat ndpravu a uzavfit smlouvu s jinym

spravcem.

v pfipadé poruseni povinnosti jednat v souladu
s pécifadného hospodare. Osoba, ktera porusila
povinnost péce fadného hospodare, je také
povinnavydatobchodnikorporaciprospéch, ktery
v souvislosti s takovym svym jedndnim ziskala,

je-lito moZzné. Mnohdy vSak mliZe nastat situace,

kdy vydani porusenim ziskaného prospéchu jiz neni

mozné, pricemz v takovych pripadech povinna
osoba nahradi prospéch obchodni korporaci

v penézich.

Sluzbazahrnuje:
e a7 28%slevu nanakup tepelného ¢erpadia
véetné montéaze
e zarucni a pozarucni servis
e optimalizaci a zménu pozadované distribu¢ni sazby
e vypocet tepelnych ztrat pro pfiznani zvyhodnéné distribucni sazby
e poradenstvi a konzultacni ¢innost

www.premereni.cz/sluzby
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